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DECRETO MINISTERIALE 10 maggio 1977. — Deferminazionz del
cosio di costruzione di nuovi edifici, ‘

(Pubblicato sulla Gametfa Ufiiciale n. 146 del 31 maggis 1977)

- Art. 1. — Costo unilario di costruzione. — Il costo di costruzione

. dei nuovs edifici, riferito a melro quadrato di superficie & pari all'85% di

quello stabilito con decrelo ministeriale 3 offobre 1975, n. 9816, emesso
ai sensi dell'art. 8 della legge 1° novembre 1965, n. 1179,

Art. 2. — Superficie complessiva (S¢). — La superficie complessiva,
glla quale, ai fini della determinazione del costo di costruzione dell’edi-
. “ficio, si applica il costo unitario a metro quadrato, ¢ costituita dalla
© somma della superficie uiile abitabile di cui al successivo ert. 3 ¢ dal 60%,
del totale delle superfici now residemzioli destinate @ servizi ed accessors
(Sn?), misurale al netlo di murature, pilastri, tramezzi, sguinei e vani di
porte & finestre (Sc = Su + 60% Snr),

Le superfici per servizi ed accessori riguardano:

" &) cantinole, soffitte, locali motore ascensore, cabine idriche, la-
vatol comuni, centrali termiche, ed altri locali a stretto servizio delle
_ residenze;

b) autorimesse singole o coliettive;
¢) androni di ingresso e porticati liberi;
d) logge e balconi.

por_lo mouole oon pid A1 25 clasel la mm- a4 875 m*

: 1 porticati di cui al punto ¢) sono esclusi dal computo della su-
* perficie complessiva qualora gli strumenti urbanistici ne preserivano
- I'uso pubblica.

. Art. 3. — Superficie ultle abitabile (Su). — Per superficie utile abi-

* tabile si intende la superficie di pavimento degli alloggi misurata al netio

- & murature, pilastri, tramezzi, spuinci, vani @i porle ¢ finestre, &i cven-
tuali scale interne, di logge e di balconi,

- Art. 4. - Edifici con caratieristiche tipologiche superiori. — Ai fini
della identificazione degli edifici con caratteristiche tipologiche supe-

- tiori a quelle copsiderate dalla legge n. 1179 del 1° novembre 1g6s,

_ per le quali vanno determinate maggiorazioni del costo unitaric di co-

- stmzjone non superori al 509, si fa riferimento agli éncrementsi percen-

-tuali di defio costo stabiliti nei successivi articoli 5, 6 e 7 per ciascuno
dei seguenti elementi:

' a) superficie utile abitabile (Su);

b) supetficie netta non residenziale di servizi e accessori (Snr);

¢} caratteristiche specifiche, )

Art. 5. ~ Incremento relativo alla superficie utile abitabsle (5,). —
L'incremento percentuale in funzione della superficie & stabilito in rapporto
alle seguenti classi di superficie utile abitabile:

1) oltre 93 metri guadrati e fino a 110 metri quadrati inclusi: 5%
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clusi: 15%;

2).oltre 1I0 metri. quadratl e fino a 130 metri quadrati ip.

3) oltre r30 metri quadrati e fino a 160 metrd guadrati in-

clusi: 30%;

nuovi edifici

4) oltre 160 metri quadrati: 50%.

Per- ciascun fabbricato lincrewmento perceﬂﬁuals relative alla super-
ficie utile abitabile & date dalla somma dei valori ottenuti moltaphcanda
gli tncrementi percentuali di cui al precedents comma per i rapporti irg.
la superficie utile abitabile degli alloggi compresi nelle rispetiive classz e
la superficie wtile abitabile dell'intero edificio.

Art. 6. - Incremento relativo alla superﬂczg non residenziale (i2), —
I'incremento percentuale in funzione della superficie per servizi ed ac.
cegsori relafivi all'intero edificio & stabilito come appresso, con nfgn_
wiento allg percentuale di incidenza della superficie nefta totale A1 serviy
¢ accessori (Snv) rispeto alla superficie utile abitabile per edificio (Sw):

oltre il 50 e fino al 759%, compreso: 10%;
tra il 75 e il 1009, compreso: 20/;,,
oltre il 100%: 30%,.

Art. 9. — Incremento relalivo a caraiteristiche particolari (i3), —

Per ciascuna delle caratteristiche appresso riportate M'incremento & pari
al 109%:

I) pitt di un ascensore per ogm scala se questa serve meno di
sel piani soprae‘lﬁvah

2) scala 4i servizio non prescntta da leggi'o regolamenti o im-
posta da necessitd di prevenzione di infortuni o di incendi;

3} altezza libera netta di plano superiore a m 3,00 o a quella
minima prescritta da norme regolamentari. Per ambienti con altezze
diverse si fa nfenmento all’altezza media ponderale;

4) piscina coperta o scoperta quando sia a servizio di umo o
pilt edifici comprendenti meno di 15 unitd immobiliari;

5) alloggi di custodia a servizio di uno o piftt edifici compren-
denti meno di 135 unitd immobiliari.

Art. 8. — Classi di edifici e relative maggiorazioni. — GIS incrementi
afferenti a ciascuno degli elementi considerati negli articoli 5, 6 ¢ 7
st sommano ai fini della determinazione delle classi di edifici. _

Le classi di edifici e le relative maggiorazioni di costo di cui al se-

condo comma dell’art. 6 della legge 28 gennaio 1977, n. Io, sono cosi
individuate:

classe I: percentuale di incremento fino a 5 inclusa: nessusa
maggiorazione;

-classe II: percentuale d1 incremento da 5 a To inclusa: maggio-
razione del §%:; :

classe III: percentuale di incremento da 10 a 75 inclusa: mag-
giorazione del 10%;
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ral e fino a 130 metri gsse IV: percentuale di incremento da 15 a 20 inclusa: mag-

2 del 15%;

tati e fino. a 160 metri qsse V: percentuale di incrémento da 20 a 25 inclusa: mag-
: del 209%;

ati: 50%. sse VI: percentuale di incremtento da 25 a 30 mclusa: mag-
' del 25%;

‘emento percmmale relat1v0|
somma dei valort ottenuti msse VII: percentuale di mcremento da 30 a 35 mclusa: nag-
al precedente comma per 1 x del 30%;:

alloggi compresi melle rispetl sse VIII: percentuale di incremento da 35 a 40 inclusa: mag-
ntero edificio. | del 35%;

3 alla superficie non resadenz*gse IX: percentuale di incremento da 40 a 45 inclusa: mag-’

zione della superficie per se1 del 40%;
1 & stabilito come appresso,f
wza della superficie nefte tota :
perficie utile abitabile per ed del 45%;

compreso: 10%; se XI: oltre il 50%, inclusa: maggiorazione del 50%.

reso: 20%; 9 ~ Superficie per -altivitd turistiche, commerciali e direzio-
' =~ Alle parti di edifici residenziali nelle quali siano previsti
Ser attivitd turistiche, commerciali ¢ divezionali si. applica il
fvo a caratteristiche P“mwz":struzmne maggmrato ai sensi del precedente art. 8, qualora
e appresso riportate Jincreme patta (Su) di detti ambienti e dei relativi accessorl (Sa),

.bestl ultimi al 6o A,, non sia superiore al 25% della super— 7

er ogm scala se questa sen|ab1tab11e

~ Costruzioni in zone sismiche o con ststema non iradizionals.

edifici da eseguire in zone sismiche e per quelli realizzati con
trutt1v1 non tradizionali ai fini della determinazione del co-
i piano superiore 2 m 3,00 a] precedente art. I non si applicano le maggiorazioni previ-
:golamentari. Per ambienti ¢tolo dalle vigenti disposizioni relative ai costi a mq dell’ edz-
ezza media ponderale; lata

:Ii)fr:g f&::i:’n;lgb;a:mmx - Prospetio. — Il procedimento per l’apphcazmne del pre-

ito & riepilogato nell’allegato prospetto.
servizio di utio o pitt edific’

dliari. 2. — Periodo di applicazione del costo di costruzione, — Il co-
ituzione di cui al precedente art. I trova applicazione fino

- velative maggftﬂmzwm — Gliy dalla data del presente decreto.
enti considerati negli articol

ninazione delle classi di edifi(
itive maggwrazmm di costo d
legge 28 genﬂalo 1977, n. 10

prescntta da leggi' o regolan
ne di infortuni o di incendi;<

L incrementq fino as mclusg
_incremente d2 5 2 To inclusi
ii ineremento da 10 a 75 ind

DM 10-V-1977

' Costo di

costruzione dei
nuovi edifici
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LEGGE 28 gennaie 1977, n. 10 : PrOSPETT

Determinazione del costo di cosiruzione, - ° . : ‘ (art. 11
FABELLA | - Incromenta per superficie utile abitablle {art. 5)
: , %
L ] Classt - I Rapporte -4 e s
g ’ & tu:rﬁcle Alleggl Saperice utile abitabtle Aspetioal totale Incrernénts ncrc::m i
r) g per class!
(=g} ‘ ) By tArt. 5) di superfcia
th 2) 3 #)w {3):5u 5) 6} = {4) {5
= 95 B . ¢
> 95— 110 : B 5 : |-
> 110 > 130 i3
= 130 —>= 160 - 30
> 160 ’ 50
Sa ' “sora L |
TABIZLLA. 2 - Superfict per servizi & accossori relativi . . - +
alla, parte residenziale (art. 2)
B i tia di it
DESTINAZIONT R Aol
) {me)
1 n ] o : TABELLA 3 - Yncremento per servizi
" . ! aceessori relativi alla
Cantinole, soffitte, locali mo- &G auCoRs B
torc nsconsore, eabine idriche, - parte residenziale {art, 6}
a | tavatoi comuni, centrali ter- : Tatereall - .
miche, cd altri locali & stretlo . . # varladalit
servizio delle residenze ) - ded r:rn:m: Tpoles .
Autorimesse i :ﬁ che Ticorse]  Yncremeate
b [J singole [ collcttive : o 2100
¢ | Androai d'ingresso portis ’ . ) ) an
- cati l=ber1b — . YY) 0 - 0
¢ & balconi . .
= 5 Sar 00 o > 50— 7] 10
ar — )
s“ x I ) Ll bl Lol /o > 75 ’ ‘ 00 D 20 ‘r
> 100" O 30
N : i

SUPERFICI RESTDENZIALI E RELATIVI SERVfZI
ED ACCESSORI

TABELLA 4 -TIncremento per particos 4

Sigls Denominazione s_"-;;’g“" Iari caratteristiche (art.7)
17) B : )
(17} 3 ) ’ L : a Numere " ch!w!ﬂ‘
u/m-ﬁcie utile caraitcristiche e ricorst] Yoatremente
1| Sufart 3) abitabils _
5 Superficic netla ua 3 i
Z | Ser{ah d) | Lo sesidonsiale ' 0 0 ¢
’ Superficie
3 60% Snr vagouaglialn ! b 10
b= Superficie 2 -0 20
Se {art. 2} \
i+3 complessive
+ amplessi 3 0 30
SUPERFICI PER ATTIVITA TURISTICHE COMMER- 4 o 40 Y
CIALI E DIREZIONALY E RELATIVI ACCESSGRI 5 3 50
. Sigk Denoninazione s“;.:;;f"" ) ) ,. i r
°n e 22 =
. Clasee b
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